ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI STARCHIOJID
Nr.2275 din 24.05.2019
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.09 din 24.05.2019

iN SCoPUL
PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA TEREN DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA
CA1 DE COMUNICATII RUTIERA SI INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (6000
mp) ZONA DOTARI TEHNICO- EDILITARE PENTRU AMPLASARE STATIE DE
EPURARE $1 AMENAJARE DRUM DE ACCES(Sstud=15784 mp)

CA URMARE A CERERII_ ADRESATE DE

| COMUNA STARCHIOJD reprezentatii prin GIRBEA AHMED CORNEL-PRIMAR
Cu domiciliul (sediul) in judetul Prahova, com. Starchiojd, sat Starchiojd, nr.1071,
cod pogtal 107535, CUI 2843655 | nregistrati cu nr.2275 din 07.05.2019.

Pentru imobilul-teren sifsau constructii-situat in judetul Prahova, comuna
Starchiojd, sat Starchiojd, nr.cadastral 20625, 20626, tarla 77, parcela Np 3380, Np
5380/1, Np 5380/2, De 5379, DJ102L sau identificat prin. planuri de incadrare in
zond si de situatie anexate.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

in temeiul reglementéirilor documentatiei de urbanis nr.4/13667 din 11.1996, faza
PUG,aprobata cu hotardrea Consiliului Local Starchiojd nr.25/26.10.1999, HCL
ne.47/2015 privind reaprobare valabilitate PUG comuna Starchiojd, HCL. 55/2018
privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate al PUG si RLU comuna
Starchiojd.

SE CERTIFICA:

1L.REGIMUL JURIDIC
Imobilul (teren) este situat partial in intravilanul $i  extravilanul comunei Starchiojd

apartindnd domeniului public al judetului Prahova si al comunei Starchiojd conform HGR nr.1359
/2001, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare $l a extraselor de carte funciard
nr.15089, 15090/14.11.2018 emise de BCPI Vilenii de Munte.

Conform PUG si RLU ale comunei Starchiojd-documentatie aprobaté- terenul este situat partial in
zona de protectic a LEA 20kV si LEA 0,4 Kv si in zona de protectie a pardurilor Chiojd si
Bétrdaneanca,

2 REGIMUL ECONOMIC

Terenul studiat prin PUZ are categoria de folosinta: drum si neproductiv,

Destinatia stabilitd prin P.A.T.J.Prahova si PUG-ul localitatii-documentatii aprobate — este
pentru zona cai de comunicatic si retele tehnico —edilitare, zoni de locuinte si functiuni
complementare L. n intravilan si conform categoriei de folosinta in extravilan.

» CCr”- zona pentru cai de comunicatie rutiere si constructii aferente

Permisiuni:
- unitafi ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale (autogari)
- refeaua de strizi in intravilan, aparinind domeniului public
- parcaje publice



Condifioniiri si restrictii;
~se va respecta prospectul prevazut prin PUG, pentru arterele de circulatie si in aceste zone previzute
a fi in domeniul public nu sunt admise autorizéiri de construire pentru constructii temporare sau
definitive. Terenurile sunt rezervaie pentru extinderea reelei stradale gi a intersectiilor propuse spre
modernizare .
- s& va acorda o atentie deosebita realizirii parcajelor in zona centrali si a institutiilor publice
- Se va urmdri protejarea zonelor de locuit mpotriva poludrii produse de circulatia autovehiculelor
necorespunzitoare din punct de vedere ecologic:
- incintele unitdfilor de transporturi vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si de explozie.
»L"-zona de lociuinte si functiuni complementare
Permisiuni:
-s¢ admit locuine collective max. P+2
-se admit locuinte individuale max P+2
-se admit constructiile necesare functiunilor complementare locuintelor max.P+4
-s¢ admite afectarea unor spatii la parterul locuintelor pentru comert §i servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor
-s¢ admite amplasarea unor construcgii pentru activititi nepoluante si cu volum mic de transporturi
Conditionidiri i restrictii
-nu se admite amplasarea in zona de locuit a unor unititi de productie poluante, care genereazi traffic
intens sau care prezinti riscuri tehnologice (incendiu, explozii)
-pentru zonele care s-a stability prin prezenta documenta’ie necesitatea Intocmirii unor planuri
urbanistice zonale sau de detaliu , se instituie interdictie temporari de construire pani la intocmirea s
aprobarea acestora ,
-amplasarea constructiilor in zonele'refelelor magistrale (electrice, gaze, fitei, imbunatatiri funciare)va
respecta cu strictete distanta minimi de protectie stipulati in avizele obtinute de la detindtorii acestora
-la autorizare se va acorda cea mai mare atentie esteticii,
3.REGIMUL TEHNIC-Terenul studiat in suprafad totals studiati de 15784 m p
(din care S=6000 mp — aferenti NC 20626, 8=7779 mp aferenti NC 20625, S=135
mp -aferentd De 5379, S=1450 nip-aferenti DJ 102L, S= 420 mp-aferenti T77,
Np5380/2), este situat partial in intravilan in UTR 2b are acces din DJ 1021 prin De
5379 si posibiliti(i de racordare Ia retelele de apa, energie electrica si telefonizare.

Documentatia urbanisticad PUZ se va intocmi cu respectarea prevederilor HGR
490/2011 Codului Civil ( aprobat prin Legea nr.287/2009 cu modificirile si
completiirile ulterioare), normelor sanitare, PSI si de protectia mediului.Prin PUZ se
va defini un nou UTR, zonarea functional , indicatorii urbanistici maximali , regimul
de inalfime, aliniamentul, regimul de aliniere, procentul minim de spatii verzi,
solutiile de circulatie si echipare tehnico-edilitara,



ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -1
Conditii de ampiasarc si conformare a constructiilor
- conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii
- caracleristicile parcelei —conform necesititilor tehnice, normelor specifice §i proiectelor de
specialitate:
- aspect exterior-se recomandid ca noile cladiri s3 nu afecteze prin dimensiuni sau aspect
caracterul zonei in care se inscriu;
- Se recomanda ca organizarea incintelor si tind seama de imaginea prezentata spre drumurile
publice;
- serecomandd ca parcajele publice si fie inconjurate de garduri vii de 1,20 m indltime si zone
plantate cu arbori
- pentu parcelele cu latimea maxima de 12 m |, se recomanda realizarea locuintelor in sistem
cuplat.
La profilul DJ 102 L se aplica profilul transversal tip 1-Icu 24 m intre aliniamente, astfel : santuri,
2x2,0m spatii verzi, 2x1,5m trotuare,2x2,5mspatii verzi pentru De 5379 se aplica profilul3-3, cu 9,50
m intre aliniamente astfel: 3,50m carosabil, 2x0,75m acostamente, 2x1,25 myanturi.2x1,00m spatii
verzi,
Dirurruri si accese:
- reteaua de drumuri si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform
legislatiei si normelor in domeniu
- organizarea circulatiei va respecta propunerile din PUG: propunerile s-au facut pentru a nu
afecta in mare masura pe detinatorii terenurilor
- toate cladirile vor avea in mod obligatoriu accesu! asigurat dintr-o cale de circulatie publica
pentru a asigura actiunea in bune conditii a mijloacelor de interventie in caz de incendiu.
Echipare tehnico-edilitara
-cladirile vor fi racordate in mod obligatoriu la toate tipurile de retele tehnico-edilitare existente in
zona Si vor avea prevazula posibilitatea de racordare la cele proiecatate
- in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde existi conducte magistrale de gaze, titei, retele
electrice , lucrliri de imbunétatiri funciare ete. se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare,
Forma si dimensiunife lerenului
-s€ vor mentine actualele parcelari . in special unde trama stradala si dimensiunile parcelei determina
caracterul specific zonei
-la reparcelari se va tine seama de insorire , vanturi dominante prevederi legale (Codul Civil) etc.
-latimea parcelei nu va avea sub 10 m si nu va depasi 20 m (pentru folosirea eficienta a retelelor
tehnico —edilitare)
Amplasarea constructiilor in teren
Retrageri minime obligatorii fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel privat,
a. retragerea minima obligatorie este de 3 m , iar la intersectii se va asigura vizibilitatea
b. cladirile de productie din zonele unitatilor economice isi pastreaza aliniamentul actual dar nu
mai putin de 10 m fata de aliniament , respectand zona de protectie plantata
¢. unitatile productive -de activitati si servicii amplasate in zone rezidentiale, de activitagi si
servicil amplasate in zone rezidentiale. in zonele centrale sau la DC vor respecta distantele
minime obligatorii cuprinse in prescriptiile specifice zonelor
Distantele obligatorii fata de limitele latercle si limita posterioara a proprietatii
Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de limitele laterale sau posterioare
a parcelel egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a ecladirii dar nu mai putin de 3,0 m cu
urmatoarele exceptii:
a.- cladirea se lipeste de doua calacane invecinate farmand un front continuu



b- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela invecinata (cladiri cuplate) caz in care se

retin distania H/2 fata de cealalta limita laterala, dar nu mai putin de 3,0 m

c- cladirile din zona de protectie sau din unitatile de productie izolate se retrag fata de limita parcelei

cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinata este ocupata de locuinte

caz in care distanta minima se majoreaza la 6 m, in cazul in care profilul de productic necesita
zone de protectie , acestea se vor dimensiona conform normelor specific

d- se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit , chiar daca acestea prezinta calcane

spre parcela unitatii de productie

e- nu se admite aparitia de noi calcane , atat din considerente de ridicare a calitatii imaginii urbane,

cat si din considerente de economisire a energiei prin diminuarea pierderilor de caldura

Distantele minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela

-In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcela , distantele minime

dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la comisa (H/2) dar nu mai putin de 3, 0 m

-In cazul zonelor de activitati sau a unitatilor de productie izolate, distanta minima intre diferitele

corpuri de cladiri va fi H/2, dar nu mai putin de 4 m.

Regim de inaltime

- sevarespecta inaltimea medie a cladirilor invecinate

- depdgirea regimului de iniltime sau impunecrea unui regim minim de inltime se poate face
conform planului unitatii teritoriale de referinta si regulamentului aferent

- limitarea regimului de inaltime se poate datora necesitatilor tehnologice sau de productie

Aspectul exterior al constructiilor

- S€ va respecta caractereul general al zonei si armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate
valoroase ( materiale , registre, detalii, volumetrie etc.)

- se va urmari ridicarea aspectului architectural al cladirilor sj aspectul urbanistic al zonelor de
amplasare

- se vor folosi materiale pentru finisaje modem si durabile

Parcaje

- toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor amenaja in afara spatiului public si in interiorul
parcelei respective si vor fi proiectate in conformitate cu normativele in vigoare .

- parcarile publice vor fi amplasate in zonele agolmerate , vor fi prevazute cu acces din caile de
circuiatie . vor avea plantatii de protectie necesare si vor fi realizate i intretinute prin grija
Consiliuiui Local al comunei.

Imprejmuiri

- Administratia locala va aproba realizarea imprejmuirilor pentru asigurarea unei imagini de
calitate dinspre zonele publice ( circulatii, spatii verzi ete.)

- pentru locuinte individuale se recomanda imprejmuiri avand partea inferioara opaca (0,60 m), iar
partea superioara transparenta pana la 1,80 m{(dublata eventual de gard viu)

a. Intre proprietati se recomanda imprejmuiri cu h- 2,20-2,60 m
b. pentru unitatile de productie , activitati sau servicii se recomanda imprejmuiri cu baza opaca
h-0,60 m si h total -2,20-2,60 m

Spatii libere plantate

- serecomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sa se asigure :

a. plantarea unui arbore la fiecare 200 mp teren in zonele de productie si amenajarea cu spatii
plantate la minim 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri

b. plantarea unor arbori la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotari cu exceptia zonelor
cu destinatie speciala.

- Se vor solicita in mod abligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizare de
construire modul de tratare a spatiilor ramase libere . in special a celor vizitabile de pe circulatiile
publice.
¢. Plantarea si intretinerea prin grija administratiei locale a spatiilor verzi publice , a plantatiilor



de aliniament a parcurilor si gradinilor de cartier
Prin grija administratici locale se vor planta si intretine spatiile verzi si parcurile, se va apela la
institutii specializate
d. Plantatiile de pe langa unitatile economice au rolul de a atenua Zzgomotul , de a diminua
poluarea , de a oferi o incadrare estetica pentru constructiile destinate productiei . Suprafata
spatiifor verzi din incinta poate reprezenta 35-60% din teritoriu, astfel organizata incat sa
ofere protejarea vecinatatilor — zona construita a localitatii , cai de circulatie. Zonele de
plantatii masive pentru protectia locuintelor fata fata de vecinatatile unitatilor economice
agroindustriale sunt dimensionate conform preseriptiilor specific,,
Zonele plantate pentru protectia locuintelor si terenurilor intravilane impotriva vantului si zapezii
sunt constituite din liziere (10-50 m). plantatiile de aliniament au roluri multiple:de decorare, a
strazilor, de protectie, de separare a caii pictonale de cea rutiera si au latimea minima de 6 m.
Indicatori maximi admisibili
POT-30%( cu o arie minimi construitd de 90 mp la construcii noi)
CUT -0,3-1-0,% (in functic de regimul de indltime)
Documentatia urbanisticA PUZ se va elabora. aviza si aproba conform prevederilor Legii nr.
350/2001 cu modificarile si completirile ulterioare, a Ordinului MLPTL nr.176/N/2000, 21/N/2000,
HGR 525/1996 cu modificérile si completirile ulterioare (HGR 490/2011) si Ordinului MDRT
nr.2701/2010 si va fi intocmitd, semnatd si gtampilatd conform Hotirrii Consiliului Superior al RUR
nr. 10172010 si Ord. MDRAP nr.233/2016 si se va prezenta in trei exemplare originale completata cu
conditiile din avizele obtinute gi in format analogic si in sistem GIS,
Documentatia PUZ-piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din avize se va pre
ita in sistem informatic astfel: peniru partea scrisa formate office (*.doc, *,xls), pentru partea desenati:
a) format tip imagine(*.jpg.*.pdf, *.tiff
b) formai vectorial structurat pe straiuri GIS (*.shp, geodatabase) cu baza de date aferenta acestora si
dupé caz tip CAD (*.dxf,*.dwg)
Documentatia urbanistica PUG si RLU, a localititii, este valabila pana la data aprobdrii noului
PUG al comunei Starchiojd .
NOTA.: Avizele obtinute in baza Certificatului de urbanism nr.14/29.08.2017 ,,Construire retele
de canalizare menajera si statie de epurare in comuna Starchiojd, judeful Prahova si intocmire
PUZ-conform C.U. nr.26/08.05.2014 emis de Consiliul Judetean Prahova™ riman valabile.
Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi si semna conform
anexei nr.l din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ultericare si se va
prezenta in 2 exemplare (originale) doar dupd aprobarea PUZ.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :

PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE PARTIALA TEREN DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA
CAI DE COMUNICATIH RUTIERA $I INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN (6000
mp) ZONA DOTARI TEHNICO- EBILITARE PENTRU AMPLASARE STATIE DE
EPURARE $1 AMENAJARE DRUM DE ACCES(Sstud=15784 mp)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
/DESFIINTARE $INU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTIL
4.Obligatii ale titularului Certificatului de Urbanism :
In scopul eliberarii documentafiei pentru autorizarea lucrarilor de
constructii —~de construire de desfiinfare —solicitantul se va adresa autoritafii
competente pentru protectia mediului:
Agentia peniru Protectia  Mediului Prahova ,str. Gheorghe Grigore
Cantacuzinonr. 306, Ploiesti jud. Pralkova




in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind
evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului ,modificata
prin directiva Consiliuiui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie ,a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,prin certificatul
de urbanismse comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida ,dupa caz incadrarea /neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului .
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE,procedura de
emitere & acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificatului  de
urbantsm.anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executirii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a
acordului  de mediu autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste
mecanismu! asigurdrii consultirii  publice ,centralizirii optiunilor publicului s
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei acord cu
rezultatele consultérii publice.
In aceste conditii: o -
| Dupil primirea prezentului certificat de urbanism,titularul are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competentii de protectia mediului in vederea evaluiirii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si /sau a
procedurii de evaluare adecvate.

In situatia In care antoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaludrii efectelor investifiei asupra mediului solicitantul are obigatia de a notifica acest
fapi autoritdfii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

——

[in situafia in care «dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului ,solicitantul renunti la
intenfia de realizare a investifiei ,acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
_ adminisiragiei publice competente. _
5.Cererea de emitere a Autorizatiei de construire/desfiintare va fi  Insofitd de
urmitoarele documente: :
a) - certificatul de urbanism (copie)
b) -dovada titlului asupra imobilului, feren si/sau constructii, sau,
dupd caz extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari
de informare actnalizat Ia zi, in cazul in care iegea nu dispune altfel (copie
legalizati);
¢) - documentafia tehnici-D.T..dupi caz (douii exemplare originale)

D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) - Avigele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism -
d.l.avize §i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura:(copie)

alimentare cu api gaze naturale
canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize / gcorduri



Aviz Directia Tehnicd din eadrul CJ Prahova

d.2Z.Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu

apararea civila

sindtatea populatiei
d.3.avizele /acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

Aviz A.N. APELE ROMANE PRAHOVA -S.G.A. PRAHOVA
| Aviz I NSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE PRAHOVA

d.4.57udii de specialitate ( Iexemplar original) :

- Aviz Uni¢c CTATU Prahova pentru PUZ

- Dovada achitirii taxei pentru PUZ la RUR

- Hotirirea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului

- PUZ elaborat, avizat i aprobat conform Ordinului MLPTL nr.176/N/2000,
21/N/2000, HGR 525/1996, HGR 490/2011 si Ordinului MDRT nr.2701/2010
modificat prin Ordinul MDRAP 835/2014 si nr.233/2016 si Legii nr.350/2001 cu
modificdrile §i completirile ulterioare, semnat si stampilat conform Hotiririi
Consiliului Superior al RUR nr.101/2010.

- plan de situatie pe ridicare topograficii pentru PUZ vizat de OCPI PH cu
delimitarea terenului studiat, cu puncte de inflexiune, cote pe contur, tabele de
coordonate cu calcul de suprafiti, curbe de nivel, marcarea retelelor existente
in zona, indicare tarlale , parcele {inclusiv pentru vecinatati ), constructii si
drumuri existente si marcarea limitei intravilanului existent,

- Studiu hidrogestehnic aprofundat verificat Af

- Studix de fundamentare a solutiei de circulatie pentru PUZ.
€) - Punctul de vedere /actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului (copie):
) - Documente de plati ale urmitoarelor faxe (copie)

- Scutit de taxd pentru autorizatia de construire conform prevederilor Legii
227/2015 privind Codu! Fiscal

Scatit de taxa pentru Aviz Unic CTATU conform HCPJ PH
nr.188/22.12.2016

- taxd aviz autorizafie construire 150 lei achitatd la casieria CJ Prahova
conform HCJ Prahova nr.188/22.12.2016.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data
emiterti . ‘

PRIMAR, SEC

Girbea Ahmed-Cornel irStoi ssbania
p-ARH. SEF
INSPECTOR,
OPRE AE
Taxa Certificat de urbanism-SCUTIT DE TAXA —conform 12015

privind Codul Fiscal

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi direct /prin
postd la data de ..24%. 05. 2019

jntucmlt,
Referent,Cirbea Luiza-Tatiana
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CALCULUL SUPAFETELOR
Com. Starchiojd, Sat Starchiojd , Tarlaua nr.77,De5379,nr. cadastral 20625,Comuna Starchiojd- domeniu public
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